UMOWANR .......
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ........cuee.... roku pomiedzy :

Miastem Biatystok NIP 966 211 72 20 w imieniu ktdrego wystepuje XIV Liceum Ogdlnoksztatcgcym
im. Ryszarda Kaczorowskiego w Biatymstoku, ul. Upalnej 26, reprezentowane przez Dyrektora szkoty
- Leszka Kochanowskiego zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

zwanym dalej Najemca

§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci potozonej w Biatymstoku przy ul. Upalnej 26
i jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy.

§2

Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy (pomieszczenie w piwnicy) o powierzchni 15,95 m* bedacy
czescig budynku XIV Liceum Ogdlnoksztatcgcego im. Ryszarda Kaczorowskiego w Biatymstoku,
ul. Upalna 26 z przeznaczeniem na prowadzenie sklepiku szkolnego.

§3

1. Warunkiem zawarcia umowy jest;
a) wptacenie kaucji zabezpieczajgcej wykonanie wynikajgcych z niej zobowigzan finansowych,
stanowigcej réwnowartos¢ trzymiesiecznego czynszu i optat dodatkowych obowigzujgcych
w dniu zawarcia umowy, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od jej zawarcia.
b) ztozenie oswiadczenia przez wspétmatzonka- w przypadku, gdy strong umowy bedzie osoba
fizyczna — w zakresie wyrazenia zgody na zawarcie umowy oraz poddania sie egzekucji z majatku
wspolnego. Oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do umowy
2. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i po zakonczeniu umowy podlega zarachowaniu na poczet
zalegtosci powstatych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczeniem optat oraz innych
zobowigzan zwigzanych z najmem. Na wniosek najemcy, kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet
zadtuzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winno nastgpi¢ w terminie
14 dni od daty otrzymania wezwania.
3. Kaucje nalezy wpfaci¢ przelewem na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki
S.A. | Oddziat w Biatymstoku nr 90 1240 1154 1111 0010 4661 7638
4. Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych z uzytkowaniem
nieruchomosci.

§4

Umowa zostaje zawarta od dnia 01 wrzes$nia 2025 r. do dnia 30 czerwca 2028 r.
Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez kazdg ze stron za trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia
przypadajgcym na koniec miesigca.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy :

a) Najemca naruszy bezwzgledne zakazy wymienione w § 10 ust.1 pkt. a-b

b) Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

c) Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,

d) Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego,

W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujgcemu, po uprzednim bezskutecznym
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pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin do zapfaty lub usuniecia
naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim
wypadku Najemca ma obowigzek wydac przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty
rozwigzania umowy.

§5

Na podstawie niniejszej umowy strony ustalajg miesieczny czynsz netto w wysokosci:
.................... zt (stownie: .....cccvveeieiieeeeennnee..nanzt) 2 wytgczeniem okresu od 1 lipca do 31 sierpnia
kazdego roku, w ktérym czynsz zostanie ustalony w wysokosci 10% obowigzujgcej stawki.
Naleznos¢ za wynajem Najemca jest zobowigzany wptacaé¢ w terminie do 21-go dnia biezgcego
miesigca na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. | Oddziat
w Biatymstoku nr 78 1240 1154 1111 0010 3576 5979.

Dodatkowg optatgy jest zaptata za zuzytg energie elektryczng na podstawie wskazan podlicznika
wg. oficjalnych stawek dostawcy ptatng kwartalnie po otrzymaniu faktury w terminie
14 dni na rachunek bankowy prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. | Oddziat
w Biatymstoku nr 78 1240 1154 1111 0010 3576 5979.

Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data
dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

W przypadku niezaptacenia w terminie optat, o ktérych mowa w ust.l1 i 3, Wynajmujacy
bez dodatkowego zawiadomienia bedzie doliczat odsetki w ustawowej wysokosci
za kazdy dzien opdznienia.

§6

Strony ustalajg waloryzacje czynszu od dnia 01 stycznia kazdego roku po ogtoszeniu przez GUS
wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy. Zmiana czynszu obowigzuje od nastepnego miesigca
kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

1.

2.

§7

Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy moze wyrazié¢ zgode na zmiane strony umowy poprzez:

a) podpisanie aneksu okreslajgcego jako strone umowy dotychczasowego najemce oraz jego
wspotmatzonka lub wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, powinowatych w linii prostej oraz
wspolnika, ktdry przystapit do spotki cywilnej bedacej strong umowy;

b) podpisanie aneksu okreslajgcego strone umowy z pominieciem jednej lub kilku oséb za zgoda
wszystkich dotychczasowych wspétnajemcdédw nieruchomosci;

c) cesje praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy na wspoétmatzonka, zstepnych, wstepnych,
rodzenstwa oraz powinowatych w linii prostej.

d) cesje praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu na nabywce naktadéw poniesionych na
nieruchomosci.

e) cesje praw i obowigzkdw wynikajgcych z umowy na podmiot prawa handlowego, ktérego
najemca jest jedynym udziatowcem lub wspdlnikiem o wiekszosciowym udziale.

Warunkiem udzielenia zgody na zmiane strony umowy jest brak zadtuzenia wobec wynajmujacego.

§8
Z najmem lokalu zwigzane jest prawo do korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, wywozu
nieczystosci oraz centralnego ogrzewania.
Najemca moze dokonywaé naktaddw na nieruchomosé wytgcznie za pisemng zgoda
Wynajmujgcego. Wszelkie poczynione nakfady nie podlegajg rozliczeniu.



§9

1. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.

N

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym otoczeniu.

3. Najemca zobowiazuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezgcych w celu utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy
na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego.

4. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie odda¢ lokal uporzadkowany i w stanie
nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji.

§10

1. Najemca zobowigzuje sie ponadto do przestrzegania nastepujacych zasad:

a)

b)

bezwzglednego zakazu sprzedazy s$rodkow spoiywczych innych niz okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 26 lipca 2016 r. w sprawie grup Srodkow
spozywczych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i miodziezy w jednostkach systemu
oswiaty oraz wymagan, jakie musza spetnia¢ srodki spoizywcze stosowane w ramach
zywienia zbiorowego dzieci i mtodziezy w tych jednostkach (Dz. U. z 2016 r. poz. 1154
z péin. zm.).

bezwzglednego zakazu reklamy oraz promocji polegajacej na prowadzeniu dziatalnosci
zachecajacej do nabywania srodkéw spoiywczych innych niz okreslone przez Ministra
Zdrowia i niespetniajgcych wymagan okreslonych w przepisach wydanych przez Ministra
Zdrowia

prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami bhp, ppoz., SANEPID oraz poddanie
sie w kazdym czasie kontroli uprawnionych organéw (SANEPID, organ prowadzacy
jednostke, Panstwowa Inspekcja Handlowa, Urzad Skarbowy).

poddania sie w kazdym czasie kontroli dyrektora w zakresie sposobu realizacji umowy
wyposazenie sklepiku w niezbedny sprzet i meble,

zakaz sprzedawania artykutéw tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych, tatwopalnych
itp.

2. Najemca bierze petng odpowiedzialnos$¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez wyposazenia lokalu.

§11

Najemca zobowigzuje sie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz.707 tekst jednolity) w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej
umowy do ztozenia deklaracji na podatek od nieruchomosci DN-1 w Departamencie Finanséw Miasta
Urzedu Miejskiego w Biatymstoku ul. Stonimska 1 pok.19 Biuro Obstugi Interesanta. Najemca
zobowigzuje sie ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§13

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe
ze stron.

§14

sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

Wynajmujacy : Najemca :






